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Descripcion

@ Oportunidad de arrendar un local comercial ubicado en un complejo de viviendas de obra nueva, situado en el barrio de
Valdebebas al noreste de Madrid, muy cercano a la Ciudad Deportiva del Real Madrid, al Hospital de Emergencias Enfermera
Isabel Zendal y al Aeropuerto Adolfo Sudrez Barajas.

Se trata de un drea en pleno crecimiento no sélo residencial, sino también comercial ya que la zona cuenta cada vez mas con
comercios consolidados y la variacion que podemos encontrar es la siguiente: negocios de restauracion, supermercados,
gimnasios, bancos, entre otros.

Caracteristicas de los Locales: Condiciones de Contrato de Arrendamiento:

(@)

& Superficie Total de 554,83 m2 distribuidos Renta Anual: 100.800 € (8.400 €/mes — 15,14 €/m2/mes

en la planta calle. planta calle aprox.) + IVA
Duracion: 10 o 15 aiios.

Obligado cumplimiento: El 50% de la duracion total.
Revision de renta: Segun IPC anual.

Cesion/Subarriendo: No.

Tanteo y retracto: Renuncia.

Preaviso: 6 meses de antelacién.

Gastos de Comunidad, IBI, TRU: Por cuenta del arrendatario.
Fianza: 2 mensualidades.

Garantia: Aval bancario de 6 mensualidades.

Carencia: A negociar.

@ Transporte:

Autobuses: 171, 174, N2, BR1, SE709
Cercanias: “Valdebebas”
Carreteras: M-11, M-12, M-40, R-2 |||||

Excelente visibilidad: Fachada de 23m.
lineales aprox.

fTi Excelente Altura Libre de 6,40m. aprox.

v1» Salida de humos
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(\:/) Disponibilidad: Inmediata
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Nuevo intercambiador de Valdebebas

METRO <2 L11 [Ciudad de la Justicia) VALDEBEBAS NORTE
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La parcela en la que confluyen la Avda. de las Fuerzas Armadas y la calle Juan Antonio Samaranch (a escasos metros de nuestro local) esta
siendo destinada a un proyecto del sexto Intercambiador de Transporte de la Regidn “Valdebebas”. Este proyecto comenzado en julio de 2022
dotara al barrio de Valdebebas de una de las mejores conexiones con el transporte publico ya que contara con estacién de Metro, Cercanias,
Bus Urbano y BRT (autobus de transito rdpido). Se estdn invirtiendo algo mads de 30,2 Mill. € de fondos europeos del Plan de Recuperacién,
Transformacidn y Resiliencia, y se prevé que las obras culminen a finales del 2024.
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CIRCUITO HIBRIDO
5.474 m 1.32.4
+110K ESPECTADORES

En el afio 2026, la Formula 1 llegard a Madrid con una propuesta actual de 5.474 Km., con 20 curvas y un tiempo de vuelta de
clasificacién estimado de 1 minuto y 32 segundos donde se dividira en 2 zonas entre el Recinto Ferial de IFEMA y Valdebebas (cuyo
centro neuralgico estara en IFEMA).

La previsidn de capacidad del circuito es de 110.000 espectadores diarios, con la idea de aumentarlo hasta 140.000.
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TRANSPORTE PUBLICO S

DE CERCANIAS Y METRO NUEVA CIUDAD DE LA JUSTICIA HOSPITAL ENFERMERA ISABEL ZENDAL INSTITUTO DE MEDICINA LEGAL
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Con una inversidn del Ejecutivo autondmico de 650 Mill. € durante los préoximos 5 afos, el gobierno regional gestionard de
manera directa esta iniciativa que se prolongard hasta 2028 y que se desarrollard en 4 fases. Este proyecto ocupara
236.000 m2 s/r y otros 198.000 b/r, y estarda compuesto por 10 edificios, que seran un referente en Espafia en la
modernizacién en materia de accesibilidad, digitalizacion y eficiencia.

En este solar de 132.000 m2 se agruparan 28 sedes y 374 d6rganos, los cuales actualmente se encuentran dispersos en
todo Madrid y a los que acceden mas de 30.000 personas diariamente.
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Local Vecino
Gimnasio “Nine Fitness + Space”
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Planos del Local
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C/ Serrano N26, 524, 28001-Madrid - Tfno.: 91 049 53 33



